KONKURS REALIZACYJNY NA PROJEKT KONCEPCYJNY
DOMU JEDNORODZINNEGO
O POWIERZCHNI ZABUDOWY DO 70 METROW KWADRATOWYCH

- OPIS -



IDEA - PROGRAMOWANIE DOMU

Projekt domu do 70m2 musi uwzglednia¢ okreslone wymogi ekonomiczne, byé¢ funkcjonalny
i umozliwia¢ elastyczne kreowanie przestrzeni.

Podejmujgc probe zdefiniowania modelowego projektu autorzy zatozyli, ze to wiasnie
mozliwo$s¢ modyfikacji elementow sktadowych domu w ramach aranzacji stref
jak i wariantowos$¢ ksztattowania bryly zewnetrznej, po to by daé¢ przysztemu uzytkownikowi
opcje wyboru i elastycznego dostosowania sie do jego indywidualnych potrzeb, staty sie
elementem dodanym prezentowanej koncepciji.

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W koncepcji zagospodarowania terenu przyjeto typowg dziatke o powierzchni 600m?
zaaranzowang klasycznie ze strefg wejscia i dojazdu zlokalizowang od pétnocy i podjazdem na
dwa samochody. Jednakze prezentowany budynek doskonale wpisuje sie w inne ukfady
parceli, takze takiej o minimalnej powierzchni 305m?.

Przyktady lokalizacji budynku na réznych dziatkach

Umiejscowienie budynku na dziatce w jej potnocnej czesci zaktada minimalizacje powierzchni
utwardzonych na rzecz powierzchni biologicznie czynnej.

Od strony frontowej, obok bramy wjazdowej zainstalowanej w ogrodzeniu znajduje sie furtka
wejsciowa. Tuz za bramg na przedpolu budynku wyodrebniono podjazd utwardzony na dwa
samochody, wzdiuz ktérego przebiega ciag pieszy prowadzacy do wejscia do domu.

Wokét budynku zaktada sie wprowadzenie opaski zwirowej i Sciezki pieszej w piytach
wielkoformatowych zatopionych w trawniku. Pomiedzy opaskg a sciezkg przewiduje sie
nasadzenia traw ozdobnych i rabat kwiatowych .

Od strony potudniowej na catej diugosci strefy dziennej w zaprojektowano taras na gruncie,
ktéry stanowi strefe wypoczynkowg zewnetrzna.

Sciezka stanowigca przedtuzenie tarasu prowadzi w gtgb dziatki nad oczko wodne, ktére
oprécz funkcji dekoracyjnej petni wazng funkcje retencjonowania wody deszczowe;.
Wprowadza jednoczes$nie zdrowy mikroklimat w srodowisku zewnetrznym.

Od strony granicy dziatki w zblizeniu z sgsiadami planuje sie nasadzenia zieleni izolacyjnej
w postaci zywoptotu formowanego z kolumnowych odmian gatunkéw rodzimych grabu lub
buku. W potudniowej czesci dziatki proponuje sie nasadzenia pojedynczych drzew ozdobnych
i owocowych oraz wysiew tgk kwiatowych w kontrolowanym obszarze.
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BILANS TERENU | DANE OGOLNE:

Powierzchnia zabudowy 69,90m?
Powierzchnia uzytkowa domu 95,05m?
Powierzchnia dziatki 600,0m?
Powierzchnia utwardzona podjazdu 38,50m?
Powierzchnia utwardzona dojscia 15,00m?
Powierzchnia tarasu 28,80m?
Powierzchnia Sciezek pieszych 27,60m?
Powierzchnia wiaty $mietnikowej 4,00m?
Powierzchnia zieleni urzgdzonej 416,20m?
Wysokos¢ kalenicy 7,80m

Kat nachylenia dachu 36°

UKLAD FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Punktem wyjscia dla architektonicznych poszukiwan byto z jednej strony nawigzanie
do archetypu domu, z drugiej, przy zastosowaniu oszczednych srodkéw wyrazu
charakterystycznych dla wspoétczesnej architektury, stworzenie budynku, ktéry poddawatby sie
modyfikacjom. Efektem jest obiekt, ktory miesci funkcjonalne mieszkanie, ale jego ukfad
pozostawia uzytkownikom pewng doze swobody, umozliwiajgc im udziat w ksztattowaniu
wnetrza swojego domu.

W projekcie zaproponowano strukture domu ztozong z dwéch bryt w uktadzie pionowym,
odzwierciedlajgcych zasadniczy podziat na strefy funkcjonalne — dzienng / otwartg na parterze
i cze$¢ nocng / prywatng na poziomie pietra / poddasza.

Reprezentacyjna strefa dzienna, zlokalizowana jest w przyziemiu budynku i obejmuje potowe
jego rzutu i otwiera sie na taras i ogrod. Skfada sie z salonu, z przylegajgcg do niego jadalnig
i kuchnig. Zawiera sie¢ w jednoprzestrzennej prostokatnej kubaturze, dzieki czemu moze
podlega¢ modyfikacjom. Kuchnia moze by¢ otwarta z wyspa, albo zamknieta, wydzielona
Sciang. Moze znajdowac sie na wprost holu wejsciowego, albo tez zamieni¢ sie miejscem
z salonem i by¢é skomunikowana przez biegngcy wzdtuz dtuzszego boku strefy dziennej
korytarz.

Przy takim sposobie zaprojektowania przestrzeni strefy dziennej forma jej aranzacji jest
otwarta i pozostawia wybor uzytkownikowi, co wydaje sie byC niewatpliwg zaletg
prezentowanego ukfadu.

Wyrazniej zdefiniowana jest natomiast pozostata cze$¢ rzutu przyziemia. Centralnie
Zlokalizowana klatka schodowa wprowadza podziat przestrzeni na strefe wejsciowg
z pomieszczeniem tazienki / WC przylegajacym do holu po jednej stronie i pokojem po drugiej
stronie.



Pokéj przylegajacy do salonu moze petni¢ funkcje gabinetu, pokoju goscinnego, dodatkowej
sypialni, ale takze sta¢ sie pomieszczeniem pomocniczym (pralnia, suszarnia, spizarnia)
w opcji sgsiadujgcej ze strefg kuchni.

Pomieszczenie WC z wnekg na piec gazowy czy pompe ciepta, przy realizacji technologii nie
wymagajgcej dodatkowego miejsca, moze przeksztatciC sie w wiekszg tazienke z prysznicem,
albo zmniejszy¢ swoj wymiar udostepniajgc przestrzen na dodatkowg szafe w obrebie holu
wejsciowego.

Samo wejscie do budynku, moze by¢ realizowane z jednej albo z drugiej strony naroznika
domu, w zaleznosci od warunkow zastanych na dziatce.

Strefe nocng zlokalizowano na pietrze. Uklad sypialni umozliwia doswietlenie z dwéch stron
oknami zlokalizowanymi w $cianach szczytowych, a podniesienie $cianek kolankowych
umozliwia ksztattowanie przestrzeni pokoi sypialnych o petnej wysokosci.

Salon kgpielowy na gorze znajduje sie nad dolng tazienkg, dzieki czemu rozwigzanie pionow
kanalizacyjnych i wentylacyjnych nie powoduje probleméw.

W naszej podstawowej wersji rzutu strefa dzienna wyeksponowana jest na potudnie, sypianie
na wschéd i zachéd. Niemniej ten uktad w stosunku do stron $wiata moze takze podlegaé
modyfikacjom w zaleznosci od rodzaju dziatki, na ktérej ma stangé dom, kontekstu i otoczenia
oraz preferencji uzytkownikoéw.

||

o

ﬁﬂ
i
L]

PARTER

PIRTRO 1. hol wejsciowy 4,31 m?

1. sypialnia 20s. 11,70m? 2. kuchnia 7,10 m?
2. sypialnia 10s. 8,55m? 3. pokdj dzienny z jadalnig 21,34 m?
3. sypialnia 10s. 8,55 m? 4. gabinet / pokoj goscinny 10,05 m?
4. salon kapielowy 7,15 m? 5. tazienka / kottownia 2,56 m?
5. komunikacja 3,28 m? 6. komunikacja 5,68 m?
6. komunikacja-schody 3.92m? 7. schowek 0,86 m?
tacznie: 43,15m? tgcznie: 51,90m?

Lacznie powierzchnia uzytkowa domu wynosi 95,05m?.



FORMA OBIEKTU- PRZETWORZONY ARCHETYP

Zaproponowana forma budynku domu sklada sie ptaskiego jednokondygnacyjnego
prostopadtoscianu opartego na rzucie kwadratu.

Przeciwwagg dla prostopadtosciennego masywnego korpusu przyziemia jest lekka, nieco
archetypiczna goéra budynku z dwuspadowym dachem z symetryczng kalenicg. Rzut pietra jest
cofniety od strony potudniowej o okoto 1,7 m i pokrywa sie z obrysem parteru. Wolna
powierzchnia stropodachu moze zosta¢ zaaranzowana pod ogrod deszczowy, ktory stanie sie
waznym elementem ekosystemu.

TRANSFORMACJE

Elementy domu wdziecznie poddajg sie transformacjom. Taka swoboda w ksztaltowaniu
zewnetrznego charakteru budynku staje sie niezwykle istotna w obliczu wymogow, ktore sg
zdefiniowane w Miejscowych Planach Zagospodarowania Terenu lub decyzjach o warunkach
zabudowy.

Modyfikacja bryly pozwala na dostosowanie sie do wytycznych dotyczacych formy dachu,
umiejscowienia kalenicy czy odpowiedniego umiejscowienia budynku w stosunku do granic
dziatki budowlanej. Umozliwia takze dopasowanie domu do otoczenia, wiasciwe zorientowanie
go w odniesieniu do kierunkéw stron swiata i otaczajgcej zabudowy.

Owocem transformacji moze by¢ prostopadtoscienna modernistyczna forma goéry oparta na
podstawowym rzucie lub obrocony domek z kalenicg biegngcg w drugim kierunku. W opcji
wykorzystania maksymalnej przestrzeni domu rzut pietra moze pokrywa¢ sie w catosci
z rzutem parteru i stanowi¢ mocno zdefiniowang zwartg bryle kostki mieszkalnegj
we wspoétczesnym wydaniu.

Przyktady modyfikacji rzutéw w ramach podstawowej bryty
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Przyktady modyfikacji rzutu i bryty budynku

Ponadto mozliwosci aranzowania wnetrz budynku w oparciu o statg, jaka jest rzut przyziemia,
dajg niezliczong ilo$¢ modyfikaciji.

Efektem wprowadzonych transformacji moze by¢é zamiana lokalizacji strefy wejsciowe;j
w formie bocznego albo centralnego wejscia. Otwarty plan parteru pozostawia dowolnos¢
w umiejscowieniu strefy kuchni i strefy wypoczynkowej salonu. Lokalizacja pokoi sypialnych
takze moze ulec reorganizacji dostosowujgc sie do indywidualnych potrzeb uzytkownikéw,
a co za tym idzie r6znorodnych scenariuszy zamieszkiwania.

ROZWIAZANIA MATERIALOWE

Oszczedne w srodkach rozwigzania i detale i uzyte materiaty podkreslajg wspofczesny
charakter domu. Projektowany budynek jest utrzymany w biatej tonacji ocieplonej wstawkami
dekoracyjnych $cian wykonczonych w naturalnym drewnie w jasnej kolorystyce. Bryta pietra
wykonczona w deskowaniu i kryta dachéwkg w jasnym szarym odcieniu, odcina sie wyraznie
od biatego korpusu przyziemia, zaznaczajgc swojg odrebnos¢  materiatlowa.
Stolarka okienna i drzwiowa w cieptym kolorze drewna wyrdznia sie w ptaszczyznie Scian.

W odniesieniu do zastosowanych technologii i uzytych materiatéw takze pozostawiono pewng
doze swobody. Klarowny ukfad konstrukcyjny domu z jednym centralnym stupem, ktory
gwarantuje nieznaczne rozpietosci stropéw, doskonale wpisuje sie w zatozenie ekonomicznych
rozwigzan i prostego budowania.

Budynek moze zosta¢ wzniesiony metodg tradycyjng murowang, ale jednoczesnie nie jest
wykluczone zastosowanie czesciowej albo catkowitej prefabrykacii.

Dom moze zosta¢ wykonany w kazdego rodzaju budulca, Sciany mogg by¢é murowane,
monolityczne lub w systemie szkieletu drewnianego.

Prezentowane wizualizacje przedstawiajg tylko jedng z opcji wystroju elewaciji, ktére mogg byc¢
wykonczone na wiele roznych sposobdw w zaleznosci od rodzaju uzytych technologi,
materiatdbw wykonczeniowych i kontekstu otoczenia domu.



Elewacje i sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne przyziemia zostaly zaprojektowane w technologii tradycyjnej, murowane;
Sciany warstwowej z pustakow z betonu komérkowego, ceramiki lub silikatow grubosci 24,0
cm, ocieplone wetng mineralng lup ptytami eps grubosci 16cm. Warstwe wykonczeniowg moze
stanowi¢ tynk lub okfadzina. Istnieje réwniez mozliwos¢ zastosowania Sciany z cegly
klinkierowej lub kamienia podkres$lajgcej jeszcze bardziej ciezar parterowego cokotu.

Sciany pietra przewiduje sie wykonaé albo w technologii murowanej jako ciggto$é $cian
parteru albo w systemie szkieletu drewnianego zbudowany ze stupow 8x24cm, w rozstawie co
60cm, wypetniony wetng mineralng i dodatkowo mogg by¢ ocieplone po zewnetrznej stronie
kolejng warstwg wetny gr.12cm i wykonczone oktadzing drewniang, ptytami elewacyjnymi lub
po prostu tynkiem zewnetrznym.

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE

Uktad konstrukcyjny budynku opiera sie na kwadratowym rzucie z centralnie zlokalizowanym
stupem i rozstawem osiowym o niewielkiej rozpietosci 3,9m.

Strop zelbetowy monolityczny grubosci 15cm oparty jest Scianach oraz na belce zelbetowe;.

Pod scianami zaprojektowano zelbetowe monolityczne tawy fundamentowe o szerokosci 600
mm i wysokosci 300 mm. Nad $cianami zaprojektowano zelbetowe wiehce zbrojone
podtuznymi pretami. Przyjeto wience o przekroju 240 mm x 240 mm. Nadproza
zaprojektowano jako zelbetowe, monolityczne. Belki podpierajgce strop wewnatrz budynku
zaprojektowano jako dwuprzestowe zbrojone pretami podituznymi. Nad czeScig parteru
zaprojektowano stropodach w postaci zelbetowych ptyt monolitycznych krzyzowo zbrojonych
grubosci 150 mm.

Konstrukcja pietra moze by¢ lekka wykonana w technologii szkieletu drewnianego lub
murowana w technologii tradycyjnej.

Dach dwuspadowy z wiezbg dachowa drewniang krokwiowo-jetkowg. Krokwie o przekroju 100
x 180 mm w rozstawie co 750 mm oparte sg na murtatach o przekroju 140 x 140 mm.

W przypadku zastosowania dachu ptaskiego zaktada sie strop monolityczny grubosci 15cm
oparty na Scianach pietra.

ROZWIAZANIA TECHNOLOGICZNE

Przewiduje sie przytgczenie projektowanego budynku do sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.
Dla potrzeb c.o. i c.w.u. oraz przygotowania positkdw mozliwe jest zastosowanie kotta gazowe-
go dwufunkcyjnego z zamknietg komorg spalania, ktory moze byC zlokalizowany w pomiesz-
czeniu fazienki w przyziemiu. Kociot moze wspétpracowac z instalacjg solarng przewidziang
na dachu budynku. Alternatywnie budynek moze by¢ poditgczony do sieci CO, by¢ zasilany
pompg ciepta z wspomagajgcg instalacjg ogniw fotowoltaicznych na dachu.

Proponuje sie zastosowanie pozostatych energooszczednych rozwigzan instalacyjnych przewi-
dujgcych chtodzenie wybranych pomieszczen wstepnym schtadzaniem-ogrzewaniem powie-
trza w systemie wentylacji hybrydowej w instalacji wentylacyjnej powigzanej z systemem za-
rzgdzania energia.

Instalacje c.o. przewiduje sie wykona¢ w ukfadzie zamknietym, zabezpieczong przeponowym
naczyniem zbiorczym. Na podstawie obliczonych strat cieplnych dla poszczegdlnych
pomieszczen sugeruje sie ogrzewanie podtogowe lub grzejniki ptytowe.

W ramach projektowanej instalacji ogrzewczej i wentylacyjnej przewiduje sie wykorzystanie
urzgdzen automatycznie regulujgcych temperature.



ROZWIAZANIA PROEKOLOGICZNE

Intencjg autoréw jest stworzenie budynku mieszkalnego o nowoczesnym standardzie
energetycznym, pozwalajagcym uzyskaé parametry niskoenergetycznosci.

Zagospodarowanie wody opadowej

Ogréd deszczowy — jako element zrownowazonego systemu odwadniajgcego zaprojektowano
na czesci stropodachu nad parterem. Ogrody deszczowe zbierajg wode deszczowg, stopniowo
oddajac jg do ekosystemu. W miejscu gdzie duze ilosci wody sptywajg z potaci dachowej
zagospodarowanie wody wydaje sie by¢ jak najbardziej uzasadnione. Alternatywnie, przy
zatozeniu maksymalnej kubatury budynku, taki ogréd deszczowy moze by¢ wykonany
bezposrednio na gruncie.

Zastosowanie ogrodu na dachu jak i w ogrodzie stanowi naturalny klimatyzator, reguluje
mikroklimat wokét i wewnatrz budynku.

Nadmiar wody deszczowej zostanie zmagazynowany w podziemnym zbiorniku na deszczéwke
i wykorzystywany wtornie do nawadniania terenéw zielonych w okresach suchych. Woda
opadowa moze byc¢ réwniez wykorzystana w obiegu tzw. wody szarej wykorzystywanej
w napetnieniu sptuczek czy uzytej do prania.

Oczko wodne - zbiornik retencyjny wody deszczowej moze powsta¢ na wiekszych dziatkach,
jako element projektu zagospodarowania terenu.

Technologia w stuzbie ekologii

W obszarze zagospodarowania i wewnatrz budynkéw przewiduje sie zastosowanie o$wietlenia
energooszczednego typu LED w systemie inteligentnego sterowania swiattem.

Zastosowanie dwuspadowych dachéw lub stropodachu ptaskiego umozliwia zamontowanie
systemu ogniw fotowoltaicznych pod optymalnym katem, dzieki czemu budynek w efektywny
sposob wykorzystuje energie stoneczng i staje sie w duzej mierze samowystarczalnym
organizmem.

Nadwyzka energii elektrycznej i/lub cieplnej bedzie odprowadzona do sieci (wyposazenie
instalacji w uktady pomiarowe do rozliczenia sprzedawanej nadwyzki energii elektrycznej).
Ponadto, jako element wspomagajgcy instalacje cwu mozliwe jest zastosowanie paneli
solarnych.

Zakfadane rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe budynku charakteryzujg sie wysokimi
parametrami izolacyjnosci cieplnej i spetniajg wymagania warunkéw technicznych.

Warto$¢ rocznego wskaznika zapotrzebowanoa na nieodnawialng energie pierwotng (EP) nie
przekroczy 70kWh/(m?rok).

Przy optymalizacji rozwigzan materiatowych i zastosowaniu urzgdzen energooszczednych
budynek moze spetnia¢ wymagania budynku nieskoenergetycznego.



panele fotowoltaiczne

ogréd deszczowy

zwarta bryta

wentylacja mechaniczna
z odzyskiem ciepta

zbiornik retencyjny

oczko wodne

Schemat rozwigzan proekologicznych

INFORMACJE CENOWE DOTYCZACE SZACUNKOWEGO KOSZTU REALIZACJI
INWESTYCJI

Szacowany koszt realizacji inwestycji w standardowym systemie tradycyjnym murowanym,
w srednim standardzie wykonczenia powinien miesci¢ sie w przedziale: 360 000,00 PLN
— 390 000,00 PLN.

W przypadku wyboru opcji wykonania budynku w technologii prefabrykowanej drewnianej koszt
ten moze wzrosng¢ odpowiednio o 20-30%. Natomiast w przypadku realizacji inwestyc;ji
w systemie gospodarczym koszt ten moze zmale¢ 0 20%-30%.

Szacunkowy koszt wykonania domu - cena nie uwzglednia: zakupu dziatki, przytgczy,
zagospodarowania dziatki (podjazd, zielen, ogrodzenie, zbiornik na deszczéwke, elementéow
matej architektury).

Ip. rodzaj robot udziat: wartosc¢ zt
netto
1 STAN ZEROWY 12% 46195,00
- roboty ziemne (bez wywiezienie ziemi)
- fundamenty
- izolacja fundamentow
- zasypanie wykopdw przy fundamentach
- podkfady pod posadzki na gruncie
2 STAN SUROWY ZAMKNIETY 35% 138580,00
- Sciany murowane nosne zew. i wew. oraz elem. konstrukcyjne
- strop nad parterem
- 8ciany nad parterem w konstrukcji szkieletu drewnianego
- dach_konstrukcja




- dach_ pokrycie

- kominy, rury wentylacyjne

- stropodach_izolacje

- obrébki, rynny, rury spustowe

- posadzka na parterze_izolacje i szlichty
- Scianki dziatowe

- stolarka okienna

- stolarka drzwiowa_zewnetrzna

3 INSTALACJE WEWNETRZNE 18% 58990,00
- instalacja wod-kan

_z biatym montazem w podstawowym standardzie
- instalacje c.o., c.w.u.
- instalacje elektryczne
- instalacja wentylacji mechanicznej_rekuperacji

4 WYKONCZENIE WEWNETRZNE 22% 84685,00
- strop_izolacje i podktady

- tynki wewnetrzne, malowanie

- suche tynki, sufity podwieszane

- stolarka drzwiowa wewnetrzna

- posadzki, oktadziny ceramiczne w podstawowym standardzie

5 WYKONCZENIE ZEWNETRZNE 13% 52245,00
- elewacje
- taras

suma:| 100% 380695,00

Cena za m2 powierzchni uzytkowej: 4007,32zt netto

Koszt wykonania tgcznie: 380 695,00 PLN

INFORMACJE O PLANOWANYCH LACZNYCH KOSZTACH WYKONANIA PRAC
REALIZOWANYCH NA PODSTAWIE PRACY KONKURSOWEJ (WYKONANIE
PRZEDMIOTU USLUGI) .

Maksymalny szacowany tgczny koszt wykonania prac realizowanych na podstawie pracy
konkursowej czyli wykonanie przedmiotu ustugi tj. dokumentacji obejmujgcej projekt
budowlany przeznaczony do wielokrotnego zastosowania, wraz z projektem wykonawczym,
przedmiarem robot, kosztorysem inwestorskim i specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru
rob6t budowlanych (w odpowiednim zakresie) wraz z przeniesieniem autorskich praw
majatkowych nie przekroczy kwoty 150 000,00 PLN brutto. (stownie: stu pieédziesigciu
tysiecy zlotych brutto) .
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