DWUETAPOWY KONKURS REALIZACYJINY NA PROJEKT KONCEPCYJNY DOMU
JEDNORODZINNEGO O POWIERZCHNI ZABUDOWY DO 70 METROW KWADRATOWYCH

PRACA KONKURSOWA — CZESC OPISOWA

1. AUTORSKI OPIS KONCEPCJI

Glowna ideg przyswiecajaca ,,projektowi koncepcyjnemu domu jednorodzinnego o
powierzchni zabudowy do 70 metrow kwadratowych” bedacemu przedmiotem niniejszego
opracowania studialnego byto stworzenie maksymalnie funkcjonalnego i1 jednoczesnie
efektywnego ekonomicznie budynku. Zalezato nam na stworzeniu domu nie tylko wygodnego
w uzytkowaniu, lecz takze interesujacego architektonicznie i podazajacego za obecnymi
trendami ekologicznymi.

Budynek zostal zaprojektowany z mys$la o typowej polskiej rodzinie 2+2. W zatozeniu
nasz dom zostal zaprojektowany tak, aby sprzyja¢ wspolnemu zyciu rodzinnemu, czemu stuzg
otwarte, ogoélnodostepne przestrzenie na parterze (tworzace mozliwie najwigksza strefe
dzienng), jednocze$nie zapewniajac na pigtrze kazdemu mieszkancowi maksimum
prywatnosci, gdy tylko tego potrzebuje.

Poprzez prosta, praktycznie sze$cienng form¢ budynku, nawigzujaca do typowej
polskiej kostki, pragnelismy, aby budynek stat si¢ obiektem architektury nowoczesnej i
interesujacej, a poprzez swoj minimalizm dobrze wpisywal si¢ w réznorodne
architektonicznie i urbanistycznie otoczenie, w jakim powstanie.

Waznym dla nas elementem bylo zapewnienie przysztym uzytkownikom mozliwosci
wybudowania domu szybko, bez nadmiernych naktadow finansowych, na co pozwala prosta,
nieskomplikowana i przez to zdecydowanie tansza bryla architektoniczna budynku i
sprawdzona konstrukcja — $ciany murowane dwuwarstwowe i stropy zelbetowe. ChcieliSmy
rowniez zapewni¢ uzytkownikom mozliwo$¢ skorzystania z rozwigzan proekologicznych, co
w zatozeniu ma pozwoli¢ na stworzenie domu przyjaznego naturze i znacznie tanszego w
codziennym uzytkowaniu.
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2. SZCZEGOLOWE ZALOZENIA KONCEPCJI BUDYNKU

Budynek zaprojektowano jako mieszkalny, jednorodzinny, pietrowy, niepodpiwniczony, na planie
kwadratu o dtugosci boku 8,3 m.

Charakterystyczne parametry budynku:
Powierzchnia zabudowy: 68,9 m?
Wysokos¢ budynku: 6,3 m

Powierzchnia uzytkowa: 107,2 m?
Kubatura brutto: 344,5 m*

Szerokos¢ elewacji frontowej: 8,3 m
Szerokos$¢ elewacji bocznej: 8,3 m

Dach ptaski, spadki do odwodnienia: min. 1,5°
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Dom przedstawiono na dziatce o wymiarach 20,44 m x 21,5 m. Odlegtosci od granicy — front 5 m, 4
m od strony lewej, 3 m od miejsc postojowych ze strony prawej i 1,5 m od tarasu ze strony ogrodu.

Mimo prostej formy chcielibySmy, aby budynek wygladal nowoczes$nie. Charakterystycznym,
wyr6zniajacym projekt motywem przewodnim jest kwadrat. Ksztalt kwadratu ma w rzucie sam
budynek, wszystkie otwory okienne w budynku majg ksztatt kwadratu lub potaczonych kwadratow
tworzacych podluzne okna horyzontalne lub wertykalne, kwadratowe sa drzwi przesuwne a takze
elementy zagospodarowania dziatki, jak ptyty chodnikowe, taras od strony ogrodowej, podwdjne
miejsce postojowe oraz elementy ogrodzenia zewngtrznego, a nawet wiata na odpady state przy
ogrodzeniu.

Projektanci starali si¢ z jednej strony zmniejsza¢ wymiary okien i ich ilo$¢, aby minimalizowaé straty
ciepta, z drugiej - ze wzgledéw funkcjonalnych - kazdy pokdj posiada duze przesuwne okno portfenetr
i wlasne wyjscie na balkon. Najwigksze, podwojne drzwi z salonu na taras majg taczne wymiary
5,00m x 2,50m. Przesuwne drzwi salonowe znajduja si¢ pod ostong balkonu, co w lecie ostania przed
stoncem, a w zimie, gdy stonce jest nizej, pozwala na zwigkszone ogrzewanie wngetrza promieniami
stoneczymi. Pozostate okna sg mniejsze i umiejscowione tylko tam, gdzie uznaliSmy to za niezbedne,
by zminimalizowa¢ straty ciepta budynku. Okna na pi¢trze beda miaty mozliwos¢ instalacji ukrytych
zewngtrznych zaluzji pozwalajacych na dodatkowe regulowanie penetracji stonecznej wedlug potrzeb.

Poprzez prosta form¢ budynku, nawigzujaca do typowej polskiej kostki, pragneliSmy, aby budynek
stal si¢ obiektem architektury nowoczesnej i interesujgcej, a poprzez swoja minimalistyczng forme
dobrze wpisywat si¢ w roznorodne architektonicznie otoczenie w jakim powstanie. Jest to bardzo
wazny element, ktory mial duze znaczenie przy wyborze architektury budynku.

Duzym plusem i zarazem argumentem przemawiajagcym za uzyciem ksztaltu kostki z ptaskim dachem
jest fakt maksymalnego mozliwego wykorzystania powierzchni — pigtro ma taka sama powierzchnig
co parter, niecograniczong spadkami dachu. Plaski dach pozwala réwniez wykorzysta¢ calg jego
powierzchnig na panele fotowoltaiczne, ktore sg jednoczesnie prawie niewidoczne.

2.2.ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Budynek zostal zaprojektowany z czytelnym podzialem funkcjonalnym géra-doét: na otwarty parter -
strefe ogdlnodostepna i strefe prywatng na pietrze, z trzema sypialniami i dwoma tazienkami. Celowo
zrezygnowano z wewnetrznego garazu, aby maksymalnie wykorzystaé powierzchnie zabudowy na
funkcje niezbedne, tak aby ten maty budynek mogl zaspokoi¢ wszystkie potrzeby czteroosobowej
rodziny.

Wejscie do budynku znajduje si¢ od strony polnocnej, jest oslonigte przed warunkami
atmosferycznymi ptyta balkonowsg. Po wejsciu do domu znajdujemy sie w zamykanym
przedsionku/wiatrotapie z dostgpem do obszernej garderoby na okrycia wierzchnie. Nastgpnie
znajduje si¢ nieduzy hol, z ktérego mamy dostep do wszystkich funkcji parteru i schoddéw na pigtro.
Przewidziany zostal dostgp do pomieszczenia technicznego/pralni, natomiast dojscie do
pokoju/pracowni nie zmusza nas do przechodzenia przez stref¢ dzienna/potprywatna. Jest tu rowniez
mata toaleta schowana pod wyzszym biegiem schodowym.
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Gloéwna przestrzenig na parterze jest duza otwarta strefa dzienna z salonem, kominkiem, jadalnig i z
otwartym aneksem kuchennym (z mozliwo$cig jego wydzielenia), z duza wyspa mogaca pehic
funkcje baru lub pozwalajaca na szybkie zjedzenie positku. Rozkladany stot pozwoli wygodnie usigsé
8, a maksymalnie nawet 10 osobom. W salonie jest miejsce na 3-osobowa sofe i dodatkowe fotele. Na
$cianach mozna wygospodarowac miejsce na poltki z ksigzkami, obrazy czy na telewizor.

W stefie dziennej znajdujg si¢ duze drzwi przesuwne, pozwalajace prawie dowolnie ja otworzy¢ na
duzy taras oraz ogrod. Funkcjonalnie pozwala to potaczy¢ ze soba strefa wewnetrzng i zewnetrzna,
powiekszajac obszar do wypoczynku dla catej rodziny.

Pietra sa potaczone wygodnymi schodami dwubiegowymi dochodzacymi do malego goérnego
przedpokoju zapewniajacego dostep do wszystkich pomieszczen — trzech sypialni i tazienki. Jest tu
tez miejsce na techniczny wytaz dachowy.

Dwie sypialnie dziecigce (od strony potudnia i zachodu), o powierzchniach ok. 11m2, posiadaja duze
przeszklone drzwi na cala wysoko$¢ pomieszczenia, ktore doswietlaja wnetrza i prowadza na dwa
zewnetrzene balkony. Pomigdzy nimi znajduje si¢ lazienka ,,dziecigca” z toaleta i prysznicem.
Sypialnia rodzicow jest wicksza (12m2) i posiada dodatkowo pomieszczenie garderoby i wlasng duza
fazienke¢ z dwoma umywalkami, miska ustgpowsg, bidetem i duzg wanng. Tak jak w pozostatych
sypialniach — sg tu duze przeszklone drzwi przesuwne z wyjsciem na balkon.

POMIPEES_?EENIA " | POWIERZCHNIA POMIEI%ZT%{Z(I)ENIA " | POWIERZCHNIA
Przedsionek 3,4 m2 Klatka schodowa 4,3 m2
Garderoba 4,1m2 Przedpokoj 2,9 m2
Pom. techniczne 2,8 m2 Sypialnia glowna 12,0 m2
Hall 5,5m2 Garderoba 3,9m2
WC 1,4 m2 Lazienka 55m2
Pokoj/pracownia 8,3 m2 Sypialnia 2 10,7 m2
Spizarnia 1,4 m2 Lazienka 2 3,9m2
Strefa dzienna 25,3 m2 Sypialnia 3 11,8 m2
SUMA 52,2 m2 SUMA 55,0 m2
SUMA
107,2 m2
Parter + pietro
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2.3.ROZWIAZANIA MATERIALOWE I KONSTRUKCYJINE

Uktad no$ny budynku stanowiag murowane $ciany nosne zewngtrzne i wewnetrzne z bloczkow z
betonu komorkowego o grubosci 18 cm z izolacjg termiczng 12 cm, pozwalajace spetni¢ najnowsze
wymagania Warunkow Technicznych.

Elewacje sa pokryte tynkiem cienkowarstwowym mineralnym w kolorze biatym lub jasnoszarym, a w
miejscach balkonow oktadzing drewniang i tynkiem w kolorze antracytowym. W miejscach z
oktadzing drewniang zaproponowano szczeling wentylacyjng o grubosci 2 cm. By nie zaklucié
minimalistycznego odbioru budynku zaproponowano balustrady catoszklane ze szkla bezpiecznego
konstrukcyjnego na calag wysokos¢ 110 cm, z mocowaniem ukrytym od spodu, z delikatnymi
pochwytami stalowymi.

Stolarka PCV (opcjonalnie drewniana) w kolorze drewna i antracytu. Okna fix i uchylno-rozwierne.
Drzwi balkonowe uchylno-przesuwne, tarasowe przesuwne lub typu smart-slide.

Sciany dziatlowe z bloczkoéw z betonu komoérkowego 8 cm, otynkowane dwustronnie.

Stropy — monolityczne zelbetowe, grubos¢ 15 cm. Maksymalna rozpigto$¢ konstrukeji — 5,1 m.
Schody wewngetrzne zelbetowe, prefabrykowane, oparte na belce konstrukcyjnej biegnacej od Sciany
wschodniej do zachodniej, podpartej punktowo na $cianach konstrukcyjnych

Nadproza betonowe — systemowe, w zalezno$ci od producenta bloczkéw betonowych.

Poziom posadowienia taw fundamentowych — 1,20 m. Takie posadowienie nie wymaga odwodnienia
wykopow i nie zmienia leja depresji poza obrysem dziatki, wiec odddziatywanie nie wykracza poza
proponowang dziatke.

2.4.ROZWIAZANIA TECHNOLOGICZNE, TECHNICZNE, PRO-
EKOLOGICZNE I ENERGOOSZCZEDNE

Bardzo wazne byto dla nas, aby zapewni¢ uzytkownikom mozliwo$¢ skorzystania z rozwigzan
proekologicznych. W projektowanym budynku planujemy uzycie takich rozwigzan, jak:

- panele fotowoltaiczne

Panele majg by¢ ustawione na dachu w kilku rzedach, na stelazach w optymalnym nachyleniu i w
strong poludniowa (w miar¢ mozliwosci). Wymagane jest skierowanie ich jak nabardziej na strone
potudniowa. Przy optymalnym ustawieniu powinny one zapewni¢ 100% niezbednej energii
elektrycznej.

- wentylacja mechaniczna (ogrzewanie z funkcja chtodzenia) z rekuperacja

Centrala sterujgca znajduje si¢ w pomieszczeniu technicznym na parterze,

- pompa ciepla powietrze-woda z ogrzewaniem podtogowym, sprzgzona z gruntowym
wymiennikiem ciepta uktadanym podczas budowy domu w obrysie fundamentow.

- zbiornik retencyjny podziemny na wod¢ deszczowa.

System powinien zapewni¢ odzysk przynajmniej 60% wody opadowej do pozniejszego wykorzystania
do sptukiwania toalet i podlewania dziatki.

Dom ma by¢ jak najbardziej przyjazny $rodowisku i jak najbardziej samowystarczalny, tak aby w
znacznym stopniu ograniczac¢ zuzycie energii i wody.
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3. SZCZEGOLOWE ZALOZENIA KONCEPCJI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3.1. ROZWIAZANIA PRZESTRZENNE, KOMUNIKACYJNE |
FUNKCJONALNO-UZYTKOWE.

Minimalna dziatka pozwalajgca postawi¢ na niej projektowany budynek ma 21,51 m szerokosci i
20,43 m dhugosci. Optymalne usytutlowanie zaktada stron¢ wejsciowa i wjazd na dziatke rozchylna
brama o szerokos$ci 5 m z ulicy od strony poinocnej. Budynek powinien znajdowac si¢ jak najblizej
ulicy, aby zapewni¢ jak najwickszg potudniowg strefe dzienng/ogrodowa.

Ogrodzenie terenu od strony ulicy zaproponowano jako maksymalnie azurowe, powtarzajace motyw
kwadratow, a na pozostalej czeSci dziatki jako niski, cho¢ niepozwalajgcy przejs¢ zywoptot bukowy.

W potnocno-zachodnim narozniku dziatki znajduje si¢ niewielka wiata na odpady state z dostepem z
zewnatrz i z druga, zamykang furtka od strony dziatki.

Obok niej wygospodarowano kwadrat 5 x 5 m na dwa wymagane miejsca postojowe. Przedtuzony
balkon od strony zachodniej i podinocnej zapewni¢ ma daszek pozwalajacy przejs¢ od miejsc
parkingowych do wejscia glownego ,,sucha stopa”. W dalszej czgéci strefy podinocnej, przed
budynkiem, proponujemy uktad kwadratowych, ozdobnych rabat kwietno-trawiastych.
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Komunikacja pomigedzy poszczegolnymi strefami zagospodarowania dzialki ma odbywaé si¢ po
ptytach betonowych w trzech réznych rozmiarach. Ich intensywno$¢ miataby si¢ zmniejsza¢ i pomatu
,»rozptywac” poza gldéwnymi ciggami komunikacyjnymi.

Gléwnym i najmocniejszym elementem kompozycji ogrodu jest duzy (ponad 36 m2) taras z desek
drewnianych powigkszajacy funkcyjnie strefe dzienng wewngtrzna.

3.2.ROZWIAZANIA TECHNICZNE | MATERIALOWE

Projekt ogrodzenia dziatki sktada si¢ z niskich, azurowych modutéw ogrodzeniowych wykonanych z
ramy z zamknigtych profili stalowych i ptaskownikow wewnatrz ramy. Moduly mocowane do
podmurdéwki betonowej ptynnie przechodzacej w zadaszenie furtki wejsciowej i w dalszej czesci wiaty
na odpady state.

Komunikacja po ptytach betonowych prefabrykowanych w trzech réznych rozmiarach. Miejsca
postojowe i dojazd z ptyt 50 x 50 x 5¢cm.

Pod miejscami postojowymi przewidziano miejsce na podziemny zbiornik na wodg deszczowa w
przepisowych odlegto$ciach od domu i granicy dziatki.

3.3. ROZWIAZANIA W ZAKRESIE ZIELENI I ASPEKTY
PROEKOLOGICZNE

W narozniku potudniowo-wschodnim przewidziano strefe relaksu — w cieniu drzew, z aranzacja
sze$ciennych i kwadratowych rabat, traw wysokich ozdobnych, bylin i zywoptotow kwietnych.

Proponujemy nasadzenia drzew wysokich od pélnocy, wschodu i zachodu. W projekcie
zaproponowano sosny Pinus Sylvestris.

Wigkszos¢ dziatki ma byé zielenig biologicznie czynng — glownie trawiasta. Zywoptot bukowy
wysokosci 110 cm od strony wschodniej, potudniowej i zachodnie;.

Pozostata czes¢ dziatki ma by¢ porosnieta niskg trawa pozwalajaca na wszelkie typy aktywnosci na
Swiezym powietrzu.

Proekologicznym aspektem zagospodarowania terenu jest uzycie podziemnego pojemnika na wody
opadowe o pojemnosci 20001, pozwalajacego na skorzystanie z dofinansowania z rzadowego
programu ,,Moja woda”. Zbiornik pozwoli na wykorzystanie wod opadowych do podlewania ogrodu i
po przefiltrowaniu do niektorych funkcji domowych — jak sptukiwanie toalet.

Na catej powierzchni dachu budynku maja znajdowac si¢ panele fotowoltaiczne skierowane na strong
potudniowa.

Planujemy réwniez uzy¢ gruntowego wymiennika ciepta sprz¢zonego z rekuperacjg i pompa ciepta do
wentylacji mechanicznej i podprowadzenia do wentylacji cieplejszego zimg i chlodniejszego latem
powietrza.
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4. OPRACOWANIE STUDIALNE - INFORMACJE CENOWE

4.1.SZACUNKOWY KOSZT REALIZACII INWESTYCJI

Szacunkowy koszt realizacji (SKI) inwestycji wylicza si¢ ze wzoru: SKI=PW x MGUS x Z

PW - powierzchnia wewnetrzna budynku w [m2]

MGUS - aktualny wskaznik kosztu realizacji 1m2 wg GUS

Z - wskazniki przypisane do kategorii inwestycji wg Tabeli nr 5 z Regulaminu Honorariow Architekta
Wskaznik przypisany do kategorii inwestycji mie$ci si¢ w przedziale 0,7-1, przyjeto 0,7.

MGUS dla II kwartatu 2021r wynosi 5 347 zt.

SKI1=107,2 x 5 347 x 0,7 = 401 239 zl (cena w stanie wykonczonym)

Mozna orientacyjnie przyjac, ze koszt stanu surowego zamknietego to ok. 55% tej kwoty, wigc
~221 000 zt a stan deweloperski to ok 75% kwoty, wigc ~300 000 z}.

4.2 PLANOWANE LACZNE KOSZTY WYKONANIA PRZEDMIOTU
USLUGI

Planowane taczne koszty wykonania prac realizowanych na podstawie pracy konkursowej (wykonanie
Przedmiotu ustugi, a wigc Dokumentacji obejmujacej projekt budowlany przeznaczony do
wielokrotnego zastosowania, wraz z projektem wykonawczym, przedmiarem robot, kosztorysem
inwestorskim, wraz z przeniesieniem praw autorskich - zgodnie z regulaminem zmieszczg si¢ w
kwocie 150,000 zt brutto.

Koszt wykonania dokumentacji projektowej to , uwzgledniajac wskaznik projektowy przypisany do
ztozonosci inwestycji (...) wynosi 5,65%, wiec 22 670 zt netto.

Szacunkowy koszt specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych to ok 20%
warto$ci projektu budowlanego.

Wszsystkie dodatkowe elementy, w szczegolnosci koszty przeniesienia praw autorskich do projektu
wielokrotnego zastosowania zostang ustalone w trakcie negocjacji w trybie zamowienia z wolnej reki.
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