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Czesc opisowa do |l etapu konkursu na projekt koncepcyjnego
domu jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 70
metrow kwadratowych.



1. Autorski opis koncepcji

Zatozeniem wyjsciowym byta koncepcja
budynku na planie kwadratu o wymiarach 8,36 m
x 836 m, o powierzchni zabudowy 69,88 m2.
Dzieki temu mozliwe jest zastosowanie projektu w
warunkach geste] zabudowy podmigjskiej,
przeciwdziatajgc tym samym  ,rozlewaniu
sie miast”. Projekt moze byc wykorzystany do
zabudowy na dziatkach o szerokosci ok. 16
metrow oraz matej powierzchni catkowitej -
najmniejsza  wymagana powierzchnia  dziatki
wynosi ok. 300 m2.

Celem prac projektowych byto stworzenie
koncepcji budynku z prostym uktadem
dwuspadowym dachu oraz kalenicg rownolegtq
do frontu dziatki. Jest to istothe przy
ograniczeniach narzucanych przez niektore
miejscowe  plany zagospodarowania  oraz
warunki  zabudowy. Dodatkowym  atutem
takiego uktadu jest ekspozycja potudniowa
salonu i jednej potaci dachu, co umozliwia
instalacje 1 efektywne wykorzystanie panel
fotowoltaicznych

Z uwagi na zmiany klimatyczne, celem
autorskim byto ograniczenie Sladu weglowego
powstatego przy budowie budynku. Stqgd
zastosowanie konstrukcii szkieletowej, drewnianej
z belek dwuteowych i forniru klejonego
warstwowo  oraz termoizolacji z  witdkien
drzewnych. Rozwigzania konstrukcyjne oraz
materiatowe majg utatwia¢ wprowadzanie
adaptacji do projektu bez koniecznosci

nadmiernego zwiekszania budzetu
przeznaczonego na inwestycje. Konstrukcja
domu W technologii szkieletowej,
prefabrykowanej ma takze umozliwic

szybkq realizacje inwestycji, wysokqg efektywnosc¢
kosztowq oraz spetnienie najnowszych
standarddw w zakresie jakosci materiatow oraz
ich cech fizycznych, ktére zapewniq niskie
zapotrzebowanie domu na energie oraz jego
dtugoletniqg bezproblemowq eksploatacije.

2. Rozwiqzania architektoniczne

Laprojektowano dom na planie kwadratu o
rozstawie osiowym Scian zewnetrznych 8 m x 8 m.
Budynek bedzie posiadat dwie kondygnacje
naziemne, druga jako poddasze uzytkowe pod
skosami, kryty dachem dwuspadowym o kgcie

nachylenia potaci 42°. Budynek bedzie miat
wysokos$¢ do gtownej kalenicy od rzednej terenu
2 m.

Irezygnowano z balkondw oraz zadaszen
powigzanych z gtowng konstrukcjg w celu
eliminacji mostkow termicznych. Na poddaszu
zaprojektowano wysokq scianke kolankowq (1,40
m), aby zwiekszy¢ komfort  uzytkowania
poddasza przez mieszkancow.

Budynek zaprojektowano z oknami o
typowych rozmiarach, co wptywa pozytywnie na
koszty realizacii inwestycji. Okna
doswietlajgce cze$¢ dzienng skierowane sg na
potudnie, dzieki temu zimg pomagajg w
ocieplaniu powierzchni parteru, a lokalizacja
zadaszonego tarasu przylegtego do budynku
zapobiega przegrzewaniu pomieszczenia latem.

Do budynku przylega taras zaprojektowany w
technologii lekkiej ze sktadanym dachem i
azurowq konstrukcjg scianki bocznej, dajgcej
poczucie prywatnosci uzytkownikom. W strefie
wejsciowej zastosowano identyczne rozwigzanie
zadaszenia wejscia. Elewacje budynku
przewidziano jako tynkowane w kolorze ztamanej
bieli i szarosciach.

3. Rozwigzania funkcjonalno - uzytkowe
Dom podzielony jest na strefy, ktore
odpowiadajg na potrzeby  wspotczesnego
mieszkalnictwa podmiejskiego W dobie
pandemii. Przez wiatrotap mieszkancy
przechodzg do czesci dziennej domu. Przy
wejsciu zaprojektowano pomieszczenie
gospodarcze, w ktérym miejsce znajdqg sterowniki
do instalacji fotowoltaicznej, centrala
wewnetrzna pompy ciepta ze zintegrowanym
zasobnikiem wody oraz indywidualny magazyn
energii. Obok pomieszczenia technicznego
znajduje sie takze wygodna toaleta.

Strefa dzienna sktada sie  z  czesci
wypoczynkowej oraz jadalni otwartej na czesc
kuchennq. Dzieki duzym przeszkleniom, czesc
dzienna jest bardzo dobrze doswietlona i otwiera
sie na ogrod oraz przylegty do domu zadaszony
taras, ktéry petniniejako funkcje kolejnej strefy
wypoczynkowe] domu w miesigcach letnich.
Jesli zajdzie taka potrzeba, istnieje mozliwose
wydzielenia zamkniete], intymnej przestrzeni do



pracy (gabinet) na parterze budynku i
przeniesienie aneksu kuchennego do czesci
dziennej.

Pod schodami prowadzgcymi na pierwsze
pietro wygospodarowano miejsce na schowek.

Na pietrze przewidziano 2 pokoje dla dzieci,
sypialnie dla rodzicow oraz duzq tazienke.

4. Rozwiqzania materiatowe i konstrukcyjne

Budynek zostat zaprojektowany w technologii
drewnianej — szkieletowej, sktadajgcej sie z belek
dwuteowych oraz forniru klejonego warstwowo.
Laproponowano ptyte fundamentowqg
posadowiong powyzej granicy przemarzania na
podbudowie z kruszywa i izolacji termicznej z XPS,
bedqgce] jednoczed$nie szalunkiem fraconym.
Izolacja termiczna Scian zewnetrznych wykonana
jest z ptyt termoizolacyjnych z wtdkien drzewnych
oraz  wetny mineralnej. Strop miedzy
kondygnacyjny z belek dwuteowych -
drewnianych, izolowany akustycznie. Wszystkie
Sciany wewnetrzne posiadajg
izolacje akustyczng oraz podwdjne poszycie GK.
Wiezba dachowa o ustroju krokwiowo —jetkowym
z ociepleniem wetng mineralng oraz wtdknem
drzewnym. Przewidziano pokrycie dachu z
zastosowaniem dachowki  ptaskiej. Poddasze
uzytkowe oddzielone jest od konstrukcji dachu
przegrodg o klasie odpornosci ogniowej co
najmniej El 30.

Tak jok zaznaczono we wczesniejszych
punktach  opisu, konstrukcja domu  jest
modutowaq, oparta na elementach

prefabrykowanych - dzieki tym rozwigzaniom
uzyskujemy mozliwosC znacznego skroécenia
czasu  redlizacji  inwestycji.  Modutowos¢
elementow domu pozwala takze, w razie
potrzeby, na wysokg elastycznos¢ w zakresie
ksztattowania i aranzacji funkcji  przestrzeni
uzytkowe,.

5. Rozwigzania technologiczne i techniczne

Koncepcja budynku przewiduje wykorzystanie
materiatdw  naturalnych o niskim  $ladzie
weglowym, przede wszystkim uzycie drewna w
konstrukcji oraz materiale izolacyjnym. Budynek
bedzie wyposazony w nowoczesng pompe
ciepta typu ,,all in one” - rozwigzanie to pozwala
na wydatne skrocenie czasu montazu systemu
grzewczo  wentylacyjnego  oraz  znaczne

ograniczenie przestrzeni niezbednej do montazu
jego elementow. Urzgdzenie bedzie obstugiwato
pompe ciepta powietrze / woda (do montazu
wewnetrznego w pomieszczeniu technicznym),
podgrzewacz cieptej wody uzytkowe] oraz
wydajny rekuperator. W urzgdzeniu znajduje sie
takze osprzet dodatkowy, taki jak: naczynie
wzbiorcze, uktad cyrkulacji wody czy opcjonalny
modut odzysku ciepta z powietrza usuwanego
(dzieki temu rozwigzaniu nie trzeba instalowac
wyrzutni zuzytego powietrza w scianie budynku).
Na ekonomike budynku wptywa takze
umieszczenie  pomieszczen sanitarnych  przy
pomieszczeniu gospodarczym, potgczonych
jednym pionem wod. - kan. Generuje to
oszczednosci W zakresie wydatkow
materiatowych.

Na dziatce zapanowano takze budowe
szczelnego zbiornika retencyjnego na wode
opadowqg z dachu wraz z instalacjg
umozliwiajgcq jej wykorzystanie np. do
podlewania ogréodka warzywnego lub roslinnosci
ogrodowe.

é. Szczegoétowe zatozenia koncepcji
zagospodarowania terenu wokét budynku.

Z uwagi na zasadnicze zatozenie projektowe,
czyli opracowanie koncepcji domu mozliwego
do posadowienia na minimalnej powierzchni
dziatki, zatozono odlegtosci 4 m od granic dziatki
oraz 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogq. Wjazd i
wejscie do budynku przewidziono od strony
potnocnej. Przed budynkiem przewidziano 2
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych
oraz utwardzone miejsce pod pojemniki do
segregacji odpaddow. Zaplanowano
powierzchnie utwardzong wykonang z
materiatdw przepuszczajgcych wode lub krat
przepuszczajgcych roslinnos¢ w otworach.

Od strony potudniowe] opracowano
przylegajgcy do budynku taras, wykonany w
technologii drewnianej na stupach betonowych.
Gtebokos¢ tarasu wynoszgcg w projekcie 2,5 m
dostosowano do minimalnej zatozonej wielkosci
dziatki, a tym samym odlegtosci budynku od
granicy dziafki.

Wokdt domu przewidziano tgke kwietng oraz
roslinnos¢ niewymagajgcqg pielegnaciji i duzej
ilosci wody.



7. Informacje cenowe dotyczqgce szacunkowego
kosztu realizacji inwestycji (kwoty netto)

Powierzchnia wewnetrzna: 116 m2

Cena 1 metfra powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego oddanego do
uzytkowania w Il kwartale 2021 .

opublikowany przez GUS:

5112,00 zt
Wskaznik przypisany do kategorii inwestyciji:

07 -1 (przyjeto 0,9)

Koszt realizacji budynku — wzdr wyliczenia:
(powierzchnia wew. x cena 1 metfra x
wskaznik przypisany)
Koszt prac realizowanych na podstawie
pracy konkursowej (przy zastosowaniu w/w
WZOru): 533 692 zi
Koszt readlizacji 1 m2 powierzchni netto
projektowanej inwestycij:

4 600 zt

8. Informacje o planowanych tqgcznych kosztach
wykonania prac realizowanych na podstawie
pracy konkursowej (wykonanie przedmiotu
ustugi) - kwoty netto

Koszt wykonania dokumentacji projektowe:

32 150 zt
Przeniesienie autorskich praw majgtkowych
oraz prawa wykonywania i zezwalania na
wykonywanie praw zaleznych, do utworow
W rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 4
lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych, powstatych w zwigzku z
uczestnictwem w Konkursie na polach
eksploatacji i zasadach wymienianych w
Zatgczniku nr 2 do Regulaminu Konkursu:

83 350 zt



