Projekt koncepcyjny domu jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m2
Opis pracy konkursowej

I. IDEA PROJEKTU

Projektujgc dom powtarzalny, ktéry moze by¢ zlokalizowany w dowolnym miejscu
Polski i jednoczesnie stuzy¢ ,typowej” rodzinie 2+2, nalezy odpowiedzie¢ na szereg pytan.
Dom bedacy efektem tego projektowania powinien da¢ poczucie komfortu zaréwno rodzinie
zamieszkujgcej go jak i najblizszemu sasiedztwu. Nalezy bowiem pamietac, ze dobry projekt
powielony w duzej ilosci moze mie¢ pozytywny wptyw na tad przestrzenny. Jednoczesnie
bedac swiadomym ograniczen wykonawczych i administracyjnych, aby osiggna¢ pozytywny
efekt nalezy zaprojektowac go tak, aby byt mozliwie uniwersalny, w wielu aspektach
nowoczesny oraz mozliwie niezalezny od jakosci wykonawstwa.

Il. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynek wraz z zagospodarowaniem moga zostac¢ zlokalizowane na typowej dziatce
o powierzchni 491 m?, przy zatozeniu, ze oddziatywanie jest zamkniete w obrebie wtasne;j
dziatki.

LAD PRZESTRZENNY

W przypadku projektu powtarzalnego bardzo istotny jest spéjny projekt najblizszego
otoczenia domu. Przemyslane i dobrze zaprojektowane przylegtosci beda stanowity o jakosci
tadu przestrzennego w wielu miejscach w kraju.

ATRAKCYJNA SYLWETA

Dom bedzie atrakcyjnie prezentowat sie w sylwecie ulicy jesli nie zostanie zastoniety
przez inne elementy zagospodarowania — parkingi lub wiaty. Dzieki temu na pierwszy plan
wysunie sie charakterystyczna, szczytowa sylweta budynku. Miejsca postojowe i strefa
gospodarcza sg zlokalizowane obok domu i stanowig elementy kompozycyjnie drugorzedne.
Taki uporzadkowany uktad bedzie Swiadczyt o jakosSci przestrzeni w okolicy.




PORZADEK NA TERENIE

Dziatka jest uporzadkowana w taki sposdb, aby jasno wydzieli¢ poszczegdlne strefy
funkcjonalne na terenie i ptynnie potgczy¢ je z pomieszczeniami wewnatrz budynku:

- Dzieki strefie przedpola szczyt budynku gra pierwsze skrzypce w sylwecie ulicy. Przedpole
moze zostac¢ zaaranzowane przez domownikoéw jako trawnik czy kameralny ogrodek.

- Strefa parkingowa znajduje sie obok wejscia, ale samochody nie zastaniajg budynku. Murek
miedzy miejscami postojowymi a ogrodem czesciowo zastania samochody i jednoczesnie
stuzy za siedzisko od strony ogrodu.

- Strefa ogrodu jest zlokalizowana bezposrednio przy salonie. Ksztattem jest zblizona do
kwadratu. Mimo niewielkiej dziatki mozna odpoczg¢ w ogrodzie z dala od granicy z
sgsiadami, a ogrdéd petni jednoczesnie funkcje ogrodu deszczowego.

- Strefa techniczna znajduje sie z boku domu. Budynek gospodarczy jest wycofany i nie
konkuruje z gtéwna brytg budynku. W zaleznosci od potrzeby jest dostepny od frontu i
ogrodu.
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BUDYNEK ZATOPIONY W OTOCZENIU

Aranzacja dziatki ptynnie przenika sie z funkcjg budynku. Budynek i teren sg scisle
powigzane i tworzg funkcjonalng catosc. Korzystanie z takiej przestrzeni jest komfortowe i
nie sktania uzytkownikéw do wprowadzania zmian, ktére negatywnie wptyng na jakos¢
okolicy (np. poprzez lokalizowanie budynku gospodarczego w niekorzystnym miejscu).

Jednoczesnie caty teren jest ,kontrolowany” z wnetrza budynku i widoczny z
poszczegolnych pomieszczen. Nawet strefa gospodarcza jest widoczna z okien przy
schodach. Dzieki temu dziatka pozbawiona jest martwych stref, ktére moga zostac
niezagospodarowane.
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lll. PROJEKT BUDYNKU

PODZIAL NA TRZY STREFY

Obszary funkcjonalne podzielono w taki sposdb, aby rodzina 2+2 mogta w nim
komfortowo funkcjonowac¢ mimo niewielkiej powierzchni budynku. Tak, aby dom zaspokajat
petne spektrum potrzeb kazdego z domownikéw — od potrzeby wspdlnego spedzania czasu
z rodzing po potrzebe prywatnosci.

Rzut na obu kondygnacjach zostat klarownie podzielony na trzy czesci, z ktorych dwie
strefy pomieszczen uzytkowych sg rozdzielone srodkowym pasem technicznym. W parterze
salon i czes¢ kuchenno-jadalniana funkcjonujg niezaleznie. Z kolei na pigtrze pomieszczenia
sanitarne stanowig bufor miedzy strefg dziecieca i strefg rodzicow. W tym domu kazdy z
domownikéw moze funkcjonowaé nie zaktdcajgc spokoju pozostatych oséb. Mozliwe jest
spozywanie positkéw bez przeszkadzania domownikom spedzajgcym czas w salonie.
Jednoczesnie bliskie sobie jadalnia i kuchnia stanowig idealne miejsce dla organizacji obiadu
dla catej rodziny. Natomiast na pietrze kazdy z domownikéw moze znalez¢ swojg prywatng
przestrzen. Pokoje dzieci i rodzicéw sg od siebie oddalone tak, aby kazde z nich mogto
znalez¢ poczucie niezaleznosci i odosobnienia. Oczywiscie majgc na uwadze fakt, ze
w kazdym momencie moze skorzystac z otwartej strefy wspdlnej w kuchni czy salonie.

POCZUCIE PRZESTRZENI

W domu o powierzchni zabudowy do 70 m2 mozna nieswiadomie utworzy¢
przestrzen, ktéra bedzie odczytywana jako ciasha i nieprzyjemna albo nadmiernie otwarta.
Podtuzny rzut budynku i planowane sekwencje widokéw oraz wtasciwa lokalizacja okien
zapobiegajg takiej sytuacji i poprawiajg odbior przestrzeni we wnetrzu.

Uktad okien i korytarza na parterze otwiera dtugg perspektywe. W pozostatych
pomieszczeniach lokalizacja i ksztatt okien majg rowniez niebagatelne znaczenie.
Panoramiczne szyby zlokalizowano jedynie w salonie (réwniez ze wzgledu na koszt), gdzie
mozna je szeroko otworzy¢ na taras. W pozostatych pomieszczeniach zaplanowano szerokie
pasma okienne, ktore otwierajg widoki na otoczenie i tatwo doswietlajg kazde
pomieszczenie. Natomiast wyzszy parapet utrzymuje poczucie prywatnosci w sypialni i
pokojach dzieciecych.

Nawet pozornie dtuga komunikacja na pietrze petni swoja funkcje — pozwala na
oddzielenie sypialni rodzicéw od pokojéw dzieciecych - co jest szczegdlnie istotne w
przypadku posiadania starszych dzieci - a z drugiej strony niewielkim kosztem powigksza
budynek w oczach jego domownikow.
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FORMA - TRADYCYJNA CZY NOWOCZESNA?

Nalezy mie¢ na uwadze, ze to nie modna forma sprawia, ze dom staje sie
nowoczesny. Nowoczesnos¢ polega na znajomosci rozwigzan - nowych i tradycyjnych oraz
ich sSwiadome wykorzystanie do osiggnieciu danego celu.

W przypadku domu powtarzalnego nalezy wzig¢ pod uwage, ze ma by¢ do budynek
mozliwy do powielenia w kazdym miejscu w kraju (akceptowalny administracyjnie przy
decyzjach o WZ) i moze by¢ budowany za pomocg ograniczonych srodkéw wykonawczych.
Zatem zastosowane rozwigzania powinny by¢ uniwersalne i proste (w wykonaniu i
eksploataciji), a te trudniejsze — ograniczone do niezbednego minimum. Jednoczes$nie
uniwersalny wyglad budynku powinien umozliwi¢ mu wpisanie sie w otoczenie.

W przypadku niniejszego projektu zaproponowano budynek o zwartej, prostej bryle z
dachem dwuspadowym, ktérego okapy wysuniete sg poza obrys scian zewnetrznych. Faktem
jest, ze bryta nie posiada modnego obecnie detalu dachu bezokapowego, ale wysuniete
okapy pozwalajg unikngc¢ trudnych detali, a klasyczna konstrukcja dachu moze by¢ wykonana
przez wiekszo$¢ wykonawcow. Ponadto okapy stanowig statg ostone pietra przed
nadmiernym nastonecznieniem latem, a powierzchnie elewacji przed wilgocig i ulewnym
deszczem - jej powierzchnie dtuzej pozostang sSwieze.

Dwuspadowy dach posiada szereg innych zalet — tworzy znang kazdemu,
akceptowalng forme archetypu domu, pozwala na utworzenie nieuzytkowego poddasza, aw
sypialni tworzy atrakcyjne przestrzenie o poddaszowym ksztatcie.

W parterze zorganizowano zadaszony taras. Zadaszenie pozwala na korzystanie z tarasu
réwniez przy przejsciowej pogodzie. Duze przeszklenia salonu otwierajg go na ogréd. Ten
trudniejszy detal dzieki ostonieciu przez zadaszenie (ostaniajace salon przed storicem) jest
bardziej odporny na btedy wykonawcze zwigzane z dolng izolacjg duzych przeszklen.
Zadaszenie od strony ogrodu ostania jednoczesnie wejscie do budynku.
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Okna pasmowa na pietrze pozwalajg na uzyskanie mozliwie szerokich widokéw. W tym
wypadku ekonomiczna powierzchnia przeszklen pozwala na osiggniecie bardzo korzystnego
efektu.
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IV. ROZWIAZANIA MATERIALOWE, TECHNOLOGICZNE
PROSTA KONSTRUKCJA

Budynek byt projektowany z myslg o tym, aby wykonawstwo byto mozliwie proste i odporne
na ewentualne btedy wykonawcze.

Fundament: projektuje sie budynek posadowiony na ptycie fundamentowej, aby zredukowac
ilos¢ potrzebnych prac ziemnych.

Sciany: murowane z bloczkéw silikatowych, ocieplone wetng i tynkowane. Taka technologia
jest odporna na btedy wykonawcze (w przeciwienstwie do np. konstrukcji drewnianej).
Ocieplenie wetng zostato zaproponowane ze wzgledu na fakt, ze jest to materiat bardziej
ekologiczny od styropianu.

Strop: projektowany jako zelbetowy z posadzka ptywajaca.

Dach: tradycyjna wiezba o niewielkiej rozpietosci ocieplona wetng. Wierzch pokryty blachg na
rabek.

Okna: PVC, w salonie okna aluminiowe

INSTALACJE

Instalacja CO: na pietrze projektuje sie ogrzewanie grzejnikowe (ze wzgledu na ekonomike
rozwigzania). Na parterze, gdzie ze wzgledu na wielko$¢ przeszklen i nieograniczong
aranzacje zaplanowano wodne ogrzewanie podtogowe. Instalacja CO jest rozprowadzona
podposadzkowo.

W przypadku braku dostepnosci sieci miejskiej, ciepto jest uzyskiwane z pieca gazowego o
zamknietej komorze spalania, zlokalizowanego w kottowni

Instalacja ZWU/CWU: wodomierz zlokalizowano w pomieszczeniu kottowni, ciepta woda jest
uzyskiwana przy pomocy wymiennika (dla ciepta miejskiego) lub przy pomocy
dwufunkcyjnego pieca gazowego (zasilanie gazem). Instalacja ZWU/CWU jest
rozprowadzana podposadzkowo. Dzieki bliskosci punktow poboru cieptej wody nie jest
konieczna instalacja cyrkulacji.
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Instalacja wentylacji: planuje sie wentylacje grawitacyjng ze wspomaganym wyciggiem, przy
zastosowaniu nawiewnikow higrosterowalnych. W petni Swiadomie zrezygnowano z
systemow rekuperacji z dwéch powodéw: zastosowanie fotowoltaiki przy ogrzewaniu
gazowym pozwala spetni¢ wymagany wskaznik EP. W takiej sytuacji zastosowanie
rekuperacji wigzatoby sie z wyzszym kosztem budowy i koniecznoscig regularnego serwisu.
Instalacja elektryczna: zaktada sie zasilenie z sieci miejskiej, wspomagane panelami
fotowoltaicznymi zlokalizowanymi na dachu; pota¢ dachowa nie posiada okien dachowych,
gtadka ptaszczyzna utatwia zlokalizowanie paneli.

Instalacja teletechniczna: projektuje sie instalacje RTV, internet oraz domofonowa.
Gospodarka woda deszczowa: woda jest odprowadzana za pomocg rur spustowych na teren
dziatki; na terenie zaplanowano mozliwie duzg ilos¢ powierzchni przepuszczalnych, aby nie
blokowa¢ przeptywu wody.

V. ROZWIAZANIA PROEKOLOGICZNE

Zaplanowano szereg rozwigzan proekologicznych, ktére sg mozliwie proste w realizacji
i bezobstugowe podczas uzytkowania. Duzy nacisk zostat potozony na gospodarke woda
deszczowa. Celowo nie zastosowano rozbudowanych systemow instalacyjnych, ktére
wymagajg dodatkowej obstugi w trakcie eksploatacji budynku.

- Rozwigzania bezobstugowe: zadaszenia w parterze i okapy dachu dwuspadowego ostaniaja
okna przed storicem, pozwalajgc na unikniecie stosowania klimatyzacji latem. Jednoczesnie
pozwalajg na otrzymanie zyskow energetycznych zima. Z kolei zwarta bryta domu i brak
okien dachowych ograniczajg wydatki na ogrzewanie.

- Ocieplenie budynku wetng mineralng w celu unikniecia stosowania styropianu generujgcego
wysoki slad weglowy.

- Instalacja fotowoltaiczna na dachu.

- Wykorzystanie wody deszczowej do podlewania ogrodu (zbiornik wody deszczowej
zlokalizowany w strefie gospodarczej).

- Lokalizacja na terenie ogrodu deszczowego, ktéry ma za zadanie wspomoc naturalng
retencje i zatrzymac¢ wode w gruncie.

- Zastosowanie powierzchni wodoprzepuszczalnych na podjezdzie dla samochodow.

VI. EKONOMIKA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Celowo zrezygnowano z rozwigzan trudnych i bardziej skomplikowanych. Zdecydowano
sie na technologie szeroko stosowane w dzisiejszej kulturze budowlanej i akceptowane przez
wiekszosc¢ spoteczenstwa. Dom jest murowany, z tradycyjng wiezbg, ktorej okapy ostaniajg
elewacje zapewniajac jej Swiezos¢ przez dtugi czas. Jednoczesnie woda deszczowa nie jest
wprowadzana do wnetrza budynku jak w przypadku dachu ptaskiego. Postawiono na
rozwigzania bezobstugowe jak ostoniecie zadaszeniami okien (ostona przed przegrzaniem)
czy organizacja ogrodu deszczowego. Rozwigzania instalacyjne zostaty ograniczone do
niezbednego minimum (panele fotowoltaiczne). Dzieki temu instalacje sg serwisowane tylko
w niezbednym zakresie.
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VII. SZACUNKOWY KOSZT REALIZACJI INWESTYCJI

Etap

Stan surowy otwarty 273 627,19 zt Konstrukcja budynku, konstrukcja i pokrycie
dachu, $ciany ostonowe i wewnetrzne

Stan surowy zamkniety 148 216,99 zt Elewacja, stolarka, izolacja termiczna dachu

Stan deweloperski 92 140,00 zt Instalacje wewnetrzne, kociot CO, tynki, szlichty,
malowanie i instalacja paneli FV

Elementy 26 203,80 zt Podjazd dla samochoddéw, murki oporowe i taras

zagospodarowania terenu (bez zagospodarowania zieleni)

Razem 540 187,98 zi

Powierzchnia uzytkowa: 98 m?

Koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej: 5 512 zt

Podano koszt budowy netto na podstawie cen materiatéw i kosztow robocizny aktualnych na
dzien 19.12.2021 r. W kosztorysie nie ujeto kosztow dziatki i projektu.

VIIl. PLANOWANY KOSZT WYKONANIA PRAC PROJEKTOWYCH

Planowany koszt wykonania prac projektowych: 150 000 zt.
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