DWUETAPOWY KONKURS REALIZACYJNY NA PROJEKT KONCEPCYJNY
DOMU JEDNORODZINNEGO O POWIERZCHNI ZABUDOWY DO 70 M?

.

KONCEPCJA | ZALOZENIA DO PROJEKTOWANIA

Rozwazajgc temat pracy konkursowej i idee propagowania nurtu matego,

dostepnego domu postawiliSmy sobie szereg pytan:

Dla kogo projektujemy?

W jakim wieku bedg mieszkancy?

Na jakim etapie zycia buduje sie dom?

Jaka architektura bedzie maksymalnie uniwersalna?

Jaka architektura powinna by¢ promowana i prawdziwie ekologiczna?

Jak sprostac zagadnieniu dostepnosci finansowej domu dla spoteczenstwa?

Jakie wartosci powinna nies$¢ typowa, dostepna dla wszystkich, architektura?

Co zostawimy po sobie dla przysztych pokolen?

Projektowany dom stanowi probe udzielenia odpowiedzi na wszystkie

postawione powyzej pytania. Jest to bez watpienia dom:

* dostepny,

* rozwojowy,

* uniwersalny,

» ekologiczny,

* ekonomiczny,



* 0 ponadczasowej estetyce.
Dom mozliwy do zamieszkania i utrzymania przy niewielkich naktadach
finansowych i nie niosgcy za sobg zbednych obcigzen budzetu domowego oraz
dla srodowiska.

Schemat podstawowej idei przyswiecajgcej jego ksztattowaniu pokazuje
ponizsza grafika:

n

W zatozeniu parter domu spetnia wszystkie potrzeby uzytkowe
do funkcjonowania miodego matzenstwa zaktadajgcego rodzine. Dom ma by¢
na tyle ekonomiczny w budowie, by osoby miode, juz na samym poczatku swojej
wspolnej drogi zycia mogly sobie na niego pozwoli¢ i zamieszka¢ razem
w komfortowych warunkach.

Z czasem wraz ze zwigekszajgcymi sie mozliwosciami finansowymi oraz
potrzebami zwigzanymi z pojawieniem sie dzieci, mozna wykonczy¢ poddasze
uzytkowe dzieki czemu zyskamy 3 dodatkowe pokoje oraz drugg tazienke.
W przysztosci pokd) na parterze moze zostaC przeznaczony na przyktad
dla seniora, ktérym opiekowac sie bedzie rodzina.

Docelowo osiggamy w domu powierzchnie uzytkowg okoto 90 m?, w ktorej
moze wygodnie mieszkac 4 lub nawet 5 osob.

Powyzej przedstawiony zostat tylko jeden z mozliwych do zrealizowania
scenariuszy. Zaprojektowany budynek moze oczywiscie by¢ wykonczony
od razu w catosci i zosta¢ zamieszkany przez kilkuosobowg rodzine.



ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO-PRZESTRZENNE

Architektura budynku nawigzuje do archetypicznej drewnianej chaty.
Bryta jest zwarta i prosta, bez zbednych ozdobnikéw, petna wspotczesnego wyrazu.
Jest to bez watpienia ,na pierwszy rzut oka” budynek mieszkalny jednorodzinny.
Z powodzeniem wpisuje sie w idee ,form follows function” tzn. ,forma podaza
za funkcjg” i ,less is more” tzn. ,mniej znaczy wiecej’ - idee, ktdre ksztattowaty
Swiatowg architekture a niestety zostaty zapomniane na niektérych polskich
osiedlach.

Zaproponowana estetyka bez problemu wkomponuje sie w zastane
otoczenie wiekszosci polskich miast i wsi i nie bedzie nad nim dominowac.
Na podstawie projektowanego obiektu mozna stworzyé wzorzec poprawnej
architektury, ktory wyznaczy dobry kierunek mieszkalnictwu jednorodzinnemu
i bedzie przyktadem architektury dla przysztych pokolen.

Forma domu zawarta w uktadzie szczytowym dodaje zaréwno uroku
wizualnego, jak rowniez umozliwia wybudowanie domu na stosunkowo waskie;
dziatce. Minimalna szeroko$¢ dziatki, ktéora umozliwi posadowienie budynku
to zaledwie 16,5 m. Zdecydowanie wieksze walory przestrzenne i uzytkowe
uzyskuje sie przy szerokosci okoto 18 m i dla takiego wariantu przedstawiono
zagospodarowanie terenu. Dom na planie prostokata daje duze mozliwosci
adaptacyjne dla kazdej lokalizacji.

Forma domu jest réwniez otwarta na rozwdj. Przy pozbawionej otwordw
Scianie budynku, posiadajgc oczywiscie odpowiedniej wielkosci dziatke, mozna
w przysztosci postawi¢ na przyktad wiate garazowa.

ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Zgodnie z ideg domu, parter moze funkcjonowa¢ samodzielnie. W jego
obrebie znajdujg sie wszystkie potrzebne pomieszczenia, niezbedne do wygodnego
funkcjonowania rodziny.

Ze strefy wejsciowej dostepne jest pomieszczenie techniczne, mieszczgce
wspotczesne i ekologiczne zrodio ciepta - pompe ciepta. W wydzielonym
wiatrotapie miesci sie duza szafa. Przechodzac dalej znajdujemy ergonomiczng
kuchnie, ktéra poprzez dobre skomunikowanie z pokojem dziennym i tarasem



zapewnia wygode na co dzien, jak rowniez umozliwia obserwacje strefy wejsciowej
domu. W centralnej czesci domu znajduje sie stot jadalniany, bedacy miejscem
do celebrowania wspolnych positkdw i rozméw zas dalej zaplanowana zostata
strefa wypoczynkowa. Mimo niewielkich gabarytow parteru domu znalazto sie
W nim rowniez miejsce na wygodng, niezalezng sypialnie i tazienke z prysznicem.
Komunikacja z docelowym poddaszem uzytkowym odbywa sie poprzez wygodna,
petnowymiarowg klatke schodowg dostepng z holu.

Na poddaszu znajdziemy dwa ustawne pokoje, miejsce na duzg fazienke
i dodatkowy mniejszy pokoj, ktory moze by¢ przeznaczony na gabinet - szczegdlnie
przydatny w przypadku potrzeby pracy zdalnej, jak rowniez moze on petni¢ funkcje
pokoju goscinnego lub zosta¢ przeznaczony dla kolejnego cztonka rodziny.

ROZWIAZANIA MATERIALOWO-TECHNOLOGICZNE | TECHNICZNE

Dom zaprojektowany zostat w technologii drewnianej, w jej wspotczesnej
odstonie. Budownictwo drewniane znajduje sie u podstaw budowania w Polsce.

Projektowany budynek mozliwy jest do wykonania zarbwno w zaktadzie
prefabrykujgcym domy drewniane, jak rowniez metodg gospodarcza.

Jako posadowienie budynku przyjeto ptyte fundamentowg. Jest to rozwigzanie
bardzo uniwersalne pod katem technicznym, nawet w przypadku gruntow
o0 gorszych parametrach, jak rowniez zapewniajgce bardzo dobre parametry
izolacyjnosci termicznej i przeciwwilgociowej.

Sciany zaprojektowano w konstrukcji drewnianej szkieletowej stupowo-
-ryglowej. lIzolacje stanowi ekologiczna wetna drzewna. Drewno jest materiatem
wyjatkowo wdziecznym, przy obrobce ktérego nie jest potrzebny specjalistyczny
sprzet. Przewidziano dach o konstrukcji wigzarowej, ktora jest najbardziej
ekonomicznym rozwigzaniem. Wiezba dachowa jest zazwyczaj jednym
z trudniejszych elementéw do wykonania metodg gospodarczg, a zastosowanie
wigzarow dachowych znacznie utatwia budowe. Konstrukcje stropu nad parterem
stanowi pas dolny wigzaréw dachowych.

Jako wykonczenie zewnetrzne budynku zaproponowano potgczenie tynku
i cieptego w odbiorze drewna w strefie tarasowej. Dach pokryty ekonomiczng
i trwatg blachodachdéwka.



Rozwiazania materiatowe:

* Fundamenty

W budynku zaprojektowano monolityczng ptyte fundamentowg wylewang
na mokro na placu budowy z betonu wodoszczelnego W8, na EPS gr. 150 mm
i XPS 80 mm, na zageszczonym piasku.

 Posadzka

W budynku zaprojektowano na ptycie: folia PE na zakfad, izolacja termiczna
w postaci styropianu EPS gr. 60 mm, szlichta betonowa gr. 60 mm, warstwy
wykonczenia podtogi 20 mm.

- Sciany

Sciany zaprojektowano w konstrukcji szkieletowej w postaci prefabrykatéw
stupowo-ryglowych z krawedziakéw 195 i 95 mm. Sciany mocowane do podwalin
i tgczone gorg oczepem z drewna. W miejscu wykonania otworéw drzwiowych oraz
okiennych w Scianie wykonywane sg elementy z drewna, wzmacniajgce
konstrukcje w postaci dodatkowych stupkow po kazdej stronie otworu oraz
zamykajgce otwory.

» Strop nad parterem

Konstrukcje stropu nad parterem stanowig pasy dolne wigzarow dachowych.
Wigzary dachowe mocowane sg do wiencow Scian zewnetrznych za pomocg
katownikow stalowych. Pomiedzy wigzarami zostanie utozona izolacja termiczna
i akustyczna grubosci 200 mm.

+ Wiezba dachowa

Zaprojektowano dach dwuspadowy o konstrukcji wigzarowej, ktory stanowi
jednoczesnie konstrukcje stropu nad parterem (podtoga poddasza). Kat nachylenia
pofaci dachowej w budynku wynosi 40°. Wigzar sklada sie z pasa dolnego
o0 przekroju 240x60mm i gornego wigzara 200x60mm oraz krzyzulcow z desek
100mm i 160mm.



* Pokrycie dachu
Pokrycie dachu dwuspadowego— blachodachowka, kolor antracyt.
« Komin

Wywiewki na dachu do odpowietrzenia kanalizacji, oraz kominki wentylacyjne
do wentylacji grawitacyjne;.

* lzolacje

|zolacje termiczng budynku mieszkalnego stanowi wetna drzewna grubo$ci
195 mm utozona pomiedzy stupami $cian zewnetrznych czesci mieszkalnej
i izolacja termiczna gr. 250 mm pomiedzy pasami gornymi wigzarow. Na scianach
zewnetrznych pod deskg wiatroizolacja, od wewnatrz szczelina instalacyjna 45 mm
z izolacjg 40 mm. Pod ptyta fundamentowg styropian EPS gr. 150 mm i XPS
gr. 80 mm, na ptycie styropian EPS gr. 60 mm. Izolacja akustyczna grubosci 95 mm
dla scian dziatowych. Miedzy ptytg fundamentowg a posadzkg warstwa odcinajgca
(folia PE). Wszystkie przegrody zewnetrzne wykonczone deskg elewacyjng
izolowane sg od wiatru — membrana wiatroizolacyjna paroprzepuszczalna.

 Wykonczenie wewnetrzne

Wykonczenie sufitdw i scian budynku ptytg gipsowg zbrojong witoknem
grubosci 12,5 mm.

ROZWIAZANIA PROEKOLOGICZNE

Forma budynku dazy do bryly idealnej — najbardziej ekonomicznej
i zwartej, tak zeby uzyskac jak najlepsze parametry. Dom zaprojektowany prawie
w catosci z drewna, czyli materialu odnawialnego, w technologii pozostawiajacej
stosunkowo niewielki $lad weglowy. W przegrodach zewnetrznych budynku
przewiduje sie tgcznie okoto 30 cm izolacji termicznej i wysoki parametr szczelnosci
dzieki zastosowanej paroizolacji.

Jako urzagdzenie do ogrzewania tego proekologicznego domu zaproponowano
pompe ciepta z wbudowang jednostkg wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepfa.
Urzadzenia tego typu stosowane sg w krajach skandynawskich i doskonale
sprawdzajg sie w klimacie o duzych rocznych amplitudach temperatury. Zapewniajg



ogrzewanie w okresach zimnych i majg wbudowang jednostke wentylacyjng
odzyskujgcg ciepto z wymienianego powietrza. Dzieki kompleksowosci potgczenia
zajmujg niewiele miejsca i sg tanszym rozwigzaniem niz dwa niezaleznie pracujgce
urzagdzenia.

Oczywiscie, mozna po6js¢ o krok dalej i dotgczy¢ do ukfadu instalacyjnego
budynku dodatkowo panele fotowoltaiczne w celu zblizenia domu do parametréw
budynku zeroenergetycznego. Nie jest to jednak obligatoryjne w pierwszej fazie
uzytkowania domu.

Dodatkowo w obrebie dziatki zaprojektowano zbiornik do zbierania wod
opadowych. Zbiornik ma za zadanie zbiera¢ i magazynowa¢ wode czystg z rynien
i terenu utwardzonego. Wode mozna wykorzystac¢ np. do podlewania zieleni.

EKONOMIKA ROZWIAZAN Z UWZGLEDNIENIEM REALIZACJI
| EKSPLOATACJI BUDYNKU

Wiekszos¢ osob poszukujgcych miejsca zamieszkania, szczegolnie tego
pierwszego samodzielnego, szuka nieruchomosci, ktora przede wszystkim bedzie
na miare ich mozliwosci finansowych. W ogdlnych zatozeniach oczekuja, ze bedzie
ona zarowno przystepna cenowo jak i ekonomiczna w utrzymaniu oraz eksploatacii.
Zaprojektowany dom bez watpienia mozna okresli¢c szeroko rozumianym pojeciem
przystepny. Jest ekonomiczny w budowie oraz zapewnia niewielkie koszty
eksploatacyjne w trakcie uzytkowania.

W przypadku wybrania realizacji budynku w technologii petnej prefabrykac;ji
dodatkowo zyskujemy szybki czas realizacji domu.

Duzym atutem pod wzgledem ekonomicznym jest poddasze wykonane
z wigzaréw dachowych.

Koszty eksploatacyjne budynku o bardzo dobrej izolacyjnosci termicznej
i wysokim parametrze szczelnosci pozostang zdecydowanie ponizej sSredniej
dla typowego budownictwa. Zwarta forma i otworowanie pozostajgce w zakresie
optymalnym réwniez poprawiajg parametry domu, niewynikajgce bezposrednio
z zastosowanej technologii.



Zwienczeniem dziefa jest zastosowany system wielofunkcyjnego urzgdzenia
do ogrzewania i wentylacji budynku. Zastosowanie jednego urzadzenia,
zapewniajgcego zaréwno komfort termiczny, jak i sprawng wentylacje z odzyskiem
ciepta wprowadza zycie w domu na oczekiwany, wysoki poziom.

ZALOZENIA KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Forma domu zawarta w uktadzie szczytowym dodaje zaréwno uroku
wizualnego, jak rowniez umozliwia wybudowanie domu na stosunkowo waskiej
dziatce. Minimalna szerokos¢ dziatki, ktdéra umozliwi posadowienie budynku
to zaledwie 16,5 m. Zdecydowanie wieksze walory przestrzenne i uzytkowe
uzyskuje sie przy szerokosci okoto 18 m i dla takiego wariantu przedstawiono
zagospodarowanie terenu.

Forma domu jest rowniez otwarta na rozwoj. Przy pozbawionej otwordw
Scianie budynku, posiadajgc oczywiscie odpowiedniej wielkosci dziatke, mozna
w przysztosci postawi¢ na przyktad wiate garazowa.

Na wprost wejscia zlokalizowano furke i brame wjazdowg oraz miejsca
postojowe. Zaprojektowano utwardzone dojScie prowadzgce na taras okalajgcy
dom od strony ogrodowej. Wszystkie utwardzenia zaprojektowano w otoczeniu

zieleni.

BILANS POWIERZCHNI DZIALKI 450,00 m? 100,00%
Powierzchnia zabudowy 69,68 m? 15,48%
Powierzchnia utwardzenia 129,02m? 28,67%
w tym:

kostka (podjazd i chodnik) 68,50 m? 15,22%
opaski zwirowe 18,77 m? 4.17%
taras 41,75 m? 9,28%
Powierzchnia biologicznie czynna 251,30 m? 55,85%




Dom zlokalizowano w centrum dziatki. Utwardzenia zwigzanie z komunikacjg
pieszg i kotowg potaczono w catos¢ w celu ich minimalizacji i uzyskania
jak najwiekszej ilosci zieleni.

Pomieszczenie techniczne zostato zaprojektowane od frontu, zeby wszelkie
przytgcza byly doprowadzone do domu najkrotszymi trasami.

W czesci ogrodowej zaprojektowano zbiornik na wody opadowe
wykorzystywane do podlewania zieleni.

Zastosowane w projekcie zréznicowanie materiatowe ma na celu pokazanie
roznych funkcjonalnosci. Obszar z kostki jest utwardzeniem petnym, z ktérego
woda jest odzyskiwana. Taras pokryty azurowg deskg umozliwia naturalny sptyw
wod, natomiast wszystkie nawierzchnie zwirowe umozliwiajg jej naturalng retencje.

SZACUNKOWY KOSZT REALIZACJI INWESTYCJI

Szacunkowy koszt prac realizacyjnych przedstawiono w dwoch wariantach.
Pierwszy zakfada wybudowanie domu i wykohczenie samego parteru zgodnie z
ideg projektowg. Poddasze w | wariancie pozostaje w stanie surowym, do
adaptacji. Drugi wariant wyceny przedstawia koszty wybudowania, wykonczenia i
wyposazenia dwoch kondygnacji domu.

WARIANT ETAPY PRAC SYSTEM SYSTEM
BUDOWALNYCH ZLECONY GOSPODACZY
|. Stan deweloperski parteru
domu z poddaszem w stanie
surowym (z rozprowadzeniem 307 000,00 zt 290 000,00 zt
wewnetrznych instalacji

REALIZACJA bez biatego montazu)

PARTERU Z Il. Roboty wykonczeniowe

PODDASZEM ywy . 85 000,00zt 65 000,00 zt

DO parteru (z biatym montazem)

ADAPTACJI

lll. Wyposazenie (minimalne) 18 000,00 z 18 000,00 zt

CALKOWITY KOSZT ROBOT
(PARTER Z PODDASZEM DO 410 000,00 zt 373 000,00 zt
APADPTACJI)



ETAPY PRAC SYSTEM

WARIANT BUDOWALNYCH ZLECONY
|. Stan deweloperski catego
budynku (z rozprowad%enlem 345 000,00 21
wewnetrznych instalacji
bez biatego montazu)
REALIZACJA
CALEGO Il. Roboty wykonczeniowe

BUDYNKU  (z bialym montazem) 1250000

lll. Wyposazenie (minimalne) 28 000,00 zt

CALKOWITY KOSZT ROBOT

(PARTER Z PODDASZEM) 08 000,002

SYSTEM
GOSPODACZY

315 000,00 zt

85 000,00 zt

28 000,00 zt

428 000,00 zt

PLANOWANY KOSZT WYKONANIA PRAC REALIZOWANYCH NA PODSTAWIE

PRACY KONKURSOWEJ

Wykonanie przedmiotu umowy zostato oszacowane na kwote 50 000 zt



